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4 VORBEMERKUNGEN ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,RUDELSDORF*

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
e Satzung mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal § 34 Abs. 5 ist fir die vorliegende Satzung keine Umweltpriifung durchzufihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung
mit § 15 ff BNatSchG muss durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel der Satzung

Der Gemeinde Wolpertshausen liegt eine konkrete Bauanfrage fiir die Errichtung von zwei
Wohnhéausern sowie gewerblichen Raumlichkeiten auf dem &stlichen Teil des Flurstlicks 18
im Teilort Rudelsdorf vor. Im Rahmen des Bauwunsches und um weitere kleinere Satzungen
flr zukinftige Bauabsichten zu vermeiden, soll mit der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung fir den gesamten Weiler eine gesamteinheitliche Planung aufgestellt werden. Hierfiir
hat die Gemeinde den konkreten Bedarf ermittelt und darauf basierend die hier vorliegende
Planung entwickelt. Somit ist die zukulnftige Entwicklung einheitlich geregelt und vier Teilfla-
chen werden neu mit einbezogen. Die Erganzungsflachen der vorliegenden Satzung sind
Erweiterungsflachen fir die Bevdlkerung in Rudelsdorf und sollen hier langfristig den Eigen-
entwicklungsbedarf decken.

Da die Erganzungsflachen bisher als Au3enbereich anzusehen sind, sollen diese mittels ei-
ner Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen werden. Durch die Einbeziehung einzelner Aufenbereichsfla-
chen soll eine adaquate Erweiterung des Innenbereichs sowie eine baurechtliche Basis fiir
Neubauvorhaben geschaffen werden. GemalR Baugesetzbuch kénnen Klarstellungs- und
Erganzungssatzungen miteinander kombiniert werden.

Die zweite Auslegung war aufgrund der eingebrachten Einwande der Raumordnungsbehor-
den und der Unteren Baurechtsbehérde in Bezug auf das Ausmalf und Umfang der Klarstel-
lungs- und Erganzungsflachen und der daraus resultierenden Uberarbeitung erforderlich.
Dazu fand eine Abstimmung zwischen der Gemeinde Wolpertshausen und der Baurechts-
behodrde statt. Demnach hatte sich im Planungsentwurf der Geltungsbereich sowie die Klar-
stellungs- und Erganzungsflachen im Vergleich zum urspriinglichen Entwurf merklich redu-
ziert. Nach der zweiten Auslegung stimmten die Behdrden der Planung zu. Jedoch gab es
zwei private Stellungnahmen, in denen angeregt wurde, in die Satzung ihre jeweiligen
Grundstlicke mit einzubeziehen. Beide Grundstiicke sind vollstandig bebaut. Die Bebauung
erfolgte damals unter den Vorgaben des AulRenbereichs gemaf § 35 BauGB. Beide Fami-
lien mochten aber in den nachsten Jahren vorhandene Gebaude umnutzen und anbauen
bzw. ggf. neu bauen. Diese Baumalnahmen sind jedoch nicht mehr privilegiert. Aus diesem
Grund werden die beiden Grundstiicke in die Satzung aufgenommen, um eine planungs-
rechtliche Grundlage fiir die stadtebaulich sinnvolle Weiternutzung der Gebaude und Grund-
stlicke zu ermdglichen. Der Entwurf der Satzung wird erneut ausgelegt.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung einer Bebauungsplanes wird auch weiterhin nicht gese-
hen, da planungsrechtliche Festsetzungen auf ein Minimum begrenzt und Vorhaben wei-
testgehend nach Innenbereichskriterien bewertet werden sollen.

GemaR § 34 Abs. 5 BauGB unterliegen Flachen, die im Zuge einer Erganzungssatzung be-
baubar werden, der Pflicht eines 6kologischen Ausgleichs. Um den Eingriff zu kompensieren
sind Baume zu pflanzen, Wiesenflachen anzulegen und zu extensivieren. Die jeweilige An-
zahl der Badume ist mit den Grundstiickeigentimern abgestimmt.

Stadtebauliche Konzeption

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung umfasst Erganzungsflachen von ca. 1,4 ha, wo-
von ca. nur 1/3 davon tatsachlich unbebaute Bereiche sind. Die anderen Flachen werden mit
in den Innenbereich mit aufgenommen, um eine stadtebaulich sinnvolle Umnutzung vorhan-
dener Gebaude und Nachverdichtung der Fldchen zu ermdglichen. Mit der Klarstellungssat-
zung wird zukiinftig die weitere Entwicklung bezuglich der Innen- und AuRenbereichsflachen
geregelt. In den Innenbereich werden durch die Erganzungssatzung einzelne Auf3enbe-
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BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,RUDELSDORF*

B.3.

reichsflachen einbezogen. Nach in Kraft treten der Satzung sind weitere nicht privilegierte
Bauvorhaben an anderen randgelegenen Stellen nicht mehr mdglich.
Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich der Satzung ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Gesamtflache
betragt ca. 4,5 ha.
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RUDELSDORF

\

Bild 1: Geltungsbereich, 1:3.000
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B.4.

B.4.1

B.4.2

B.5.

B.5.1

B.6.
B.6.1

B.6.2

B.6.3

Dichte- und Bedarfsberechnung

Dichteberechnung

Die Dichteberechnung fiir die vorliegende Klarstellungs- und Erganzungssatzung erscheint
aufgrund der vorhandenen Pragung des historisch gewachsenen Ortes Rudelsdorf mit sei-
nem hohen Anteil an landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen als nicht zielfiihrend.
Neben der vorliegenden Bauanfrage als Planungsinitial fir die unbebaute Erganzungsfla-
che 1, ist die Nutzung der tbrigen Erganzungsflachen in nachster Zeit absehbar. Momentan
ist dort von einer weiterhin landwirtschaftlichen oder zusatzlichen Wohnnutzung auszuge-
hen. Auf dieser Grundlage kann keine Aussage hinsichtlich einer formalen Dichteberech-
nung getroffen werden.

Bedarfsberechnung

Der Umfang an Erganzungsflachen resultiert aus dem erhobenen Flachenbedarf der Anlie-
ger in Rudelsdorf. Diese unterstehen teilweise bereits einer landwirtschaftlichen oder ge-
werblichen Nutzung. Darliber hinaus dient ein Teilbereich der Erganzungsflache 1 der
Pflanzbindung und somit dem Erhalt eines momentan geschiitzten Biotops, welches sich
zuvor im AufRenbereich befunden hat. Die Schaffung von Bauflachen fir einen Zuzug bzw.
eine Ansiedlung von Personen tber den Ortsteil hinaus liegt nicht in der Intension der vorlie-
genden Planung.

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan
Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-Franken 2020

in der Klarstellungsflache als Siedlungsflache und die Ergéanzungsflachen sind als Weil3fla-
che dargestellt.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Die durch die Satzung einbezogenen Aullenbereichsflachen sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan ,llshofen — Vellberg 2002, 2. Fortschreibung” als landwirtschaftliche Flachen dar-
gestellt. Die Flachen, die bisher dem Innenbereich zugeordnet werden sind als gemischte
Bauflachen dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fir den Gemeindeverwaltungsverband ,lishofen - Vellberg” stammt aus
dem Jahr 2003 und wurde von Dipl. Ing. Matthias Peitz erstellt. In den Planen des Land-
schaftsplanes ist die noérdlich gelegene Flache 1 der Erganzungssatzung als Intensivwiese
dargestellt, auf denen die Giille- und Mineraldiingung reduziert werden soll. Uber die sidlich
gelegenen Flachen trifft der Landschaftsplan keine Aussage.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.
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©

Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 3: Flachennutzungsplan "lishofen — Vellberg 2002, 2. Fortschreibung”, 1:10.000
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Bild 5: Luftbild, 1:4.000
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BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,RUDELSDORF* 11

B.7.

B.7.1

B.8.
B.8.1

B.8.2

Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Bereich der Satzung konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen streng ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten nicht ausgeschlossen werden. Die Scheunen- bzw. Stall-
gebaude im Bereich der Erganzungsflachen 1 und 2 bieten ein Potenzial fir Vogel und Fle-
dermause als Sommer- und Winterquartier. Sollten diese Gebaude abgerissen oder umge-
nutzt werden, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung notwendig.

Die Scheunen- bzw. Stallgebaude im Bereich der Erganzungsflachen 3 bieten ein Potenzial
fir Vogel und Fledermause als Sommerquartier.

Aus Griinden des Artenschutzes wird der Abriss und die Umnutzung von Gebauden einge-
schrankt.

Auf den weiteren Bereichen der Satzung konnte anhand der Biotopausstattung das Vor-
kommen streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grund ist aktuell keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung notwendig.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Folgende nach § 33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope werden durch die Planung tan-
giert bzw. liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

e Nr. 168251270196 ,Feldhecken bei Rudelsdorf*

Biotopbeschreibung:

2015: Beschreibung von 1997 noch zutreffend.

1997: Zwei Feldhecken auf den B6schungen einer ca. 2 m eingetieften, N-S verlaufenden
Stralle am westlichen Ortsrand von Rudelsdorf. Die Feldhecken sind reich anHaseln. An-
sonsten finden sich Kirschen, Bergahorn und auch Feldahorn. Die Krautschicht ist von
nitrophilem Charakter. Auf der westlichen Béschung ist die Hecke z.T. ausgelichtet und
zahlreiche Stockausschldge kommen auf.
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B.8.3

Das Biotop ist ein Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion.

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:
Keine Beeintréchtigung erkennbar.

Das Feldheckenbiotop liegt im nordwestlichen Bereich der Klarstellungs- und Ergédnzungs-
satzung teilweise auf der Erganzungsflache 1. Somit liegt das Biotop zukiinftig im Innenbe-
reich einer Satzung und verliert seinen gesetzlichen Schutzstatus. Es muss entsprechend
der vorhandenen Flachengrofe in einer externen Malinahme ausgeglichen werden.

Die Feldhecke wird auf der Erganzungsflache 1 in einer Pflanzbindung festgesetzt. Zum
Schutz werden MaRnahmen formuliert.

Hinweis: GeméaR der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flach-
land- M&hwiesen sowie Bergméhwiesen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG sowie Streuobstwiesen als gesetzlich geschiitzte Biotope im Offen-
land dargestellt. Die schriftliche Ausarbeitung der Streuobstwiesen erfolgt wei-
terhin unter dem Kapitel B.8.4 Erhaltungsgebot von Streuobstwiesen.

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger ékolo-
gischer Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopfldchen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200m) und Suchraume (Fla-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500m und 1000m) darge-
stellt.

Bestand
Der Geltungsbereich liegt in keinem Biotopverbund.
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Bild 6: Biotopverbund, 1:5.000

B.8.4 Erhaltungsgebot von Streuobstbestidnden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskultur-

gesetz (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des dufleren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keiner nach § 33a NatSchG geschiitzter
Streuobstbestand. Auch auferhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

B.8.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman

§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschitzt (= schutzgebietsunabhangiger
Ansatz) geschitzt sind. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

B.8.6 Artenschutz

Die vorliegende Klarstellungs- und Erganzungssatzung umfasst den ganzen Ort Rudelsdorf.

Die Daraus entwickelten Erganzungsflachen sind Erweiterungsflachen fur die Bevoélkerung in
Rudelsdorf und sollen hier langfristig den Eigenentwicklungsbedarf decken. Die Ergénzungs-
flachen sind in drei Teilflachen unterteilt und liegen westlich und siidlich des Ortes.
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B.8.7

B.8.8

Anhand der Biotopausstattungen wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhan-
denseins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungs-
gebiet kdnnen demnach europarechtlich streng geschutzte Brutvégel und Fledermausarten
nicht ausgeschlossen werden.

Die Scheunen- bzw. Stallgebaude im Bereich der Erganzungsflachen 1 und 2 bietet ein Po-
tenzial fur Vogel und Fledermause als Sommer- und Winterquartier. Sollten diese Gebaude
abgerissen oder umgenutzt werden, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung not-
wendig.

Die Scheunen- bzw. Stallgebaude im Bereich der Erganzungsflachen 3 bieten ein Potenzial
fir Vogel und Fledermause als Sommerquartier.

Aus Griinden des Artenschutzes wird der Abriss und die Umnutzung von Gebauden einge-
schrankt.

Weitere streng geschiitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Lebensraume.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten werden im Zuge der Eingriffsregelung be-
rucksichtigt.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung befindet sich das Kulturdenkmal Brunnen,
Alte StraBe (Kulturdenkmal gem. §2 DSchG).

Brunnen, runder Trog aus Steinquadern mit zylindrischem Stock, 1812.

Der Brunnen ist ein Zeugnis fiir die Wasserversorgung des 19. Jahrhunderts. Zentral gele-
gen, stellt der Gemeindebrunnen zudem einen wichtigen Beleg der Ortsgeschichte dar.
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An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und
heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse (8§ 2, 28 DSchGi.V.m. § 8
DSchG). Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes
dieser Kulturdenkmale ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denk-

malpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Zudem umfasst der Geltungsbereich den archaologischen Priffall ,Mittelalterlicher und friih-

neuzeitlicher Siedlungsbereich Rudelsdorf‘ (Nr. 16M, siehe Kartierung).

Rudelsdorf wird 1248 erstmals Uber die Schriftquellen fassbar. Innerhalb der ausgewiesenen
Areale sind Funde und Befunde, die neben den Schriftquellen weitere Erkenntnisse zur Ge-
schichte und Siedlungsentwicklung des Ortes liefen kdnnen, grundsatzlich zu erwarten bzw.

nicht auszuschliel3en.
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(563593  5446668]
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Datengrundlage: A
Geobassdaten @ LGL, wwwr.gl-ow.de, Az.- 2851.91/19 Stand der Geobasisinformationan: 03/2021

Ausdruckdatum: 25.08.2021 1564147 / 5446288]

Bei Abbruch- und Neubauplanungen innerhalb der ausgewiesenen Priffallflache ist eine Be-
teiligung der archaologischen Denkmalpflege erforderlich. Je nach Umfang vorgesehener
Baumafinahmen kdénnen grundsatzlich archaologische Untersuchungen und Ausgrabungen
erforderlich werden, die ggf. durch den Vorhabentrager bzw. Bauherren zu finanzieren sind.
Wir bitten um friihzeitige Abstimmung mit der arch&dologischen Denkmalpflege, Referat 84.2
im Regierungsprasidium Stuttgart, um Verzégerungen bei den Planungen zu vermeiden
oder zu minimieren.

Fur die auRerhalb der Priiffaliflache liegenden Areale gelten die Regelungen gem. §§ 20 und
27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-zeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schrift-
lich in Kenntnis gesetzt werden.

B.8.9 Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
konnten.
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B.8.10

B.8.11

B.8.12

B.9.

B.9.1

Landwirtschaft

Es handelt sich um Wiesen- und Ackerflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Vor-
rangflur Stufe | eingestuft sind.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rahrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden, Fla-
che, Wasser, Klima/Luft und Landschaft untersucht. In der nachfolgenden Konfliktanalyse
wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die
Schutzguter entstehen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen sowohl dauerhaft als auch vo-
ribergehend wirken. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Fla-
chen haben, z.B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche
Randeinflisse.

Im Folgenden wird nur auf die Flachen der Ergédnzungssatzung eingegangen, da im Klarstel-
lungsbereich die Eingriffsregelung keine Anwendung findet.

Bestand

Der Bestand der im Jahr 2021 und 2022 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Be-
standsplan Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schliissel zur Er-
fassung, Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) be-
schrieben.

Das Plangebiet befindet sich in Rudelsdorf, 6stlich von Wolpertshausen, in der GroRland-
schaft ,Neckar- und Tauber- Gauplatten* und im Naturraum der Hohenloher- Haller- Ebene
(127). Geologisch liegt es teilweise im Bereich des Lettenkeuper (Erfurt- Formation) und in
den ,Holozédnen Abschwemmassen®. Der Hegenbach wird in einer langen Verdolung durch
den Ort geleitet. Er flieRt von Nordwesten Richtung Siiden durch den Ort.

Aufgrund von Lage und Ausstattung der Ergénzungsflachen lassen sich diese landschaftlich
am besten dem Ubergangsbereich zwischen freier Landschaft und Bebauung zuordnen.

Erholungseinrichtungen fir das Schutzgut Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter sind im
Planbereich nicht vorhanden.

Fldche 1:

Die Erganzungsflache 1 liegt am westlichen Rand von Rudelsdorf. Sie umschlie3t einen Teil
des Ortes, auf dem mehrere Wirtschaftsgebaude stehen und einen unbebauten Bereich, der
einen Ubergang zur freien Landschaft darstellt.
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Der unbebaute Bereich der Erganzungsflache 1 besteht aus einer artenreichen Fettwiese
mittlerer Standorte mit wenigen Obstbaumen unterschiedlichen Alters. Die Wiesenflache fallt
leicht Richtung Stiden ab. Auf dem nérdlichen Teil der Flache befinden sich abgestellte
landwirtschaftliche Geréate. Hier verlauft eine landwirtschaftliche Strae mit Stralengraben.
Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches stehen drei Kastanien mittleren Alters. Dieser
Bereich wird Uberplant. Mit Hilfe der Erganzungssatzung soll hier Wohn- und Gewerbebe-
bauung ermdglicht werden.

Der iberbaute Bereich der Erganzungsflache 1 ist groRtenteils versiegelt oder teilversiegelt.
Die vorhandenen Wirtschaftsgebaude werden als Lagerplatze genutzt. Es wachsen wenige
Einzelbaume auf der Flache.

Die Bodenfunktionen der Erganzungsflache 1 werden folgenden Kategorien zugeordnet:
natlrliche Bodenfruchtbarkeit, mittel; Filter und Puffer fir Schadstoffe, hoch bis sehr hoch;
Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, gering bis mittel. Ein Standort fir natirliche Vegetati-
on sowie Archive der Natur- und Kulturgeschichte sind nicht vorhanden. Daraus ergibt sich
eine mittlere Bodenfunktionserfillung. Der Uberbaute Bereich ist auf den Bodenkundlichen
Karten als Siedlungsflache dargestellt.

Zwischen Ort und Erganzungsflache befindet sich westlich ein nach § 33 NatSchG beson-
ders geschitztes Biotop ,Feldhecken bei Rudelsdorf* Nr. 168251270196.

Flache 2:

Die Erganzungsflache 2 befindet sich am siidlichen Rand von Rudelsdorf. Auf den Boden-
kundlichen Karten wird die Flache als Siedlungsflache dargestellt. Ein Standort fir nattrliche
Vegetation sowie Archive der Natur- und Kulturgeschichte sind nicht vorhanden.

Auf der Erganzungsflache stehen mehrere Wirtschaftsgebaude, die zum Teil zur Tierhaltung
genutzt werden. Um die Gebaude sind die Flachen groRtenteils versiegelt bzw. teilversiegelt.
Der 6stliche Bereich der Teilflache besteht aus einer Pferdeweide. Die Wiesenflachen be-
stehen aus artenreichen Fettwiesen und werden in Teilen als Holzlagerplatzt genutzt. Hier
wachsen mehrere Laub- und Nadelgehdlze.

Fldche 3:

Die Erganzungsflache 3 befindet sich am siidwestlichen Rand von Rudelsdorf. Sie um-
schlief’t einen Teil des Ortes, auf dem ein Wohnhaus mit Gartenflachen und mehrere Wirt-
schaftsgebaude stehen.

Die vorhandenen, alten Wirtschaftsgeb&ude und die umliegenden Flachen werden als La-
gerplatze genutzt und sind gréRtenteils versiegelt oder teilversiegelt. Die vorhandenen Abla-
gerungen sind teilweise von Brennnesseln Uiberwachsen. Es wachsen wenige Einzelbdume
auf der Flache. Am siidlichen Rand der Erganzungsflache befindet sich ein Gebusch mittle-
rer Standorte. Die Flachen um das bestehende Wohnhaus bestehen aus Rasenflachen,
Nutzgarten, Ziergarten, Terrassen- und Wegeflachen. Am Rand der Rasenflache befindet
sich ein alter Gillebehalter.

Ein grof3es Wirtschaftsgebadude im nérdlichen Bereich der Ergdnzungsflache 3 wurde in den
letzten Jahren abgerissen. Auf dieser Abrissflache befindet sich Bauschutt, Ablagerungen
von Steinen und altem Bauholz. Am westlichen Rand der Erganzungsflache 3 wachst ein
Feldgehdlz, eingeschlossen von einem Wirtschaftsgebaude und der Abrissflache.

Auf den Bodenkundlichen Karten wird die Flache grofdtenteils als Siedlungsflache darge-
stellt. Ein kleiner Bereich stidwestlich der Erganzungsflache wird folgenden Kategorien zu-
geordnet: natirliche Bodenfruchtbarkeit, mittel; Filter und Puffer fir Schadstoffe, hoch bis
sehr hoch; Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt, gering bis mittel. Ein Standort fur nattrli-
che Vegetation sowie Archive der Natur- und Kulturgeschichte sind nicht vorhanden.
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B.9.2

Prognose

Durch eine Bebauung und Versiegelung der bislang offenen Bereiche gehen Lebensraume
fir Bodenorganismen verloren und die Bodenfunktionen kdnnen dort nicht mehr erflillt wer-
den. Weiterhin unversiegelt Bereiche kdnnen durch Bautatigkeiten verdichtet werden. Eben-
so wird durch die Versiegelung und/oder Verdichtung der Flachen das Einsickern von Nie-
derschlagen in den Boden verhindert. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasserab-
fluss und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Die vorhandenen Biotope werden durch die Bebauung und Versiegelung abgewertet bzw.
durch geringwertigere Biotope ersetzt. Durch die geplante Bebauung gehen Wiesen- und
Ackerflachen verloren. Ein Teil der vorhandenen Gehdlze wird gerodet. Hier findet eine Be-
eintrachtigung statt.

Der bebaute Bereich verschiebt sich in Richtung der freien Landschaft. Um die negativen
Auswirkungen fir das Landschaftsbild gering zu halten wird eine Eingriinung der Ergan-
zungsflachen festgesetzt.

Da weder Erholungseinrichtungen fiir den Menschen noch Kultur- und Sachgiiter vorhanden
sind, entstehen flr diese beiden Schutzgiiter keine Beeintrachtigungen.

Fldache 1:

Auf dem unbebauten Bereich der Erganzungsflache 1 kommt es zum Verlust von Wiesenfla-
chen. Die vorhandenen Biotope werden durch die Bebauung und Versiegelung abgewertet
bzw. durch geringwertigere Biotope ersetzt. Hier findet eine Beeintrachtigung statt.

Das auf der Flache liegende Feldheckenbiotop verliert durch die Satzung seinen gesetzli-
chen Schutzstatus. Es wird in einer externen MalRnahme ausgeglichen. Die Gehdlze am
nordlichen Rand des Geltungsbereiches und das angrenzende Feldgehodlz werden mit einer
Pflanzbindung festgesetzt.

Im bebauten Bereich der Erganzungsflache 1 sind aktuell keine Bautatigkeiten geplant. Das
groRe Scheunen- bzw. Stallgebaude, das auf der Erganzungsflache steht, bietet ein Potenti-
al fir Fledermause und Voégel, auch als Winterquartier. Sollte diese Gebaude abgerissen
werden muss eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben werden.

Durch die exponierte Randlage ist eine Eingriinung am westlichen Rand zwingend erforder-
lich. Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff sind westlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich 17 Obsthochstdmme zu pflanzen und die Wiese zu extensivieren. Zwei der be-
stehenden Obstgehdlze werden erhalten und in die Eingriinung integriert.

Flache 2:

Im Bereich der Erganzungsflache 2 kommt es zum Verlust von Wiesenflachen, die als Holz-
lager und Weide genutzt werden. Die vorhandenen Biotope werden durch die Bebauung und
Versiegelung abgewertet bzw. durch geringwertigere Biotope ersetzt. Ein Teil der vorhande-
nen Gehdlze wird gerodet. Hier findet eine Beeintrachtigung statt.

Da die Flache in den Bodenkarten als Siedlungsflache dargestellt ist, kommt es demnach zu
keinem Verlust der Bodenfunktionen.

Das grolRe Scheunen- bzw. Stallgebaude, das auf der Erganzungsflache steht, bietet ein Po-
tential fir Fledermause und Vgel, auch als Winterquartier. Sollten diese Gebaude abgeris-
sen werden, muss eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben werden.

Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff sind 9 Obsthochstamme zu pflanzen und meh-
rere Geholze im Bereich der Flache zu erhalten.

SATZUNGSBESCHLUSS 20.10.2022
INKRAFTTRETEN 28.10.20222



20

BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,RUDELSDORF*

B.9.3

Fldche 3:

Im Bereich der Erganzungsflache 3 kommt es zum Verlust von Gehdlzen und Heckenstruk-
turen. Die vorhandenen Biotope werden durch die Bebauung und Versiegelung abgewertet
bzw. durch geringwertigere Biotope ersetzt. Hier findet eine Beeintrachtigung statt.

Da die Flache, grofitenteils in den Bodenkarten als Siedlungsflache dargestellt ist, kommt es
zu keinem Verlust der Bodenfunktionen.

Die Scheunen- bzw. Stallgebaude im Bereich der Erganzungsflachen 3 bietet ein Potenzial
fur Végel und Fledermause als Sommerquartier. Aus Griinden des Artenschutzes wird der
Abriss und die Umnutzung von Geb&uden eingeschrankt.

Das Feldgehdlz, zwischen Wirtschaftsgebaude und Abrissflache ist in seiner Artenzusam-
mensetzung arm und kann nicht der freien Landschaft zugeordnet werden.

Das Feldgeholz ist kein nach § 33 NatSchG besonders geschiitztes Biotop und durch die
angrenzende Nutzung stark beeintrachtigt. Es soll, zum Erhalt der Griinstrukturen in einer
Pflanzbindung festgesetzt werden.

Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff sind, auf einer externen Flache, 6 Obsthoch-
stdmme zu pflanzen.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spurbar negative Veranderung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es miissen MaRRnah-
men zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.
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B.10.

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den

Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fiir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Diese gelten auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht moglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
Maflnahmen.

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MaRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MaRnahmen auf3erhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. iber einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

B.10.1 MaBnahmen gemaR Eingriffsregelung

B.10.1.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende Mafinahmen sollten in der Erganzungssatzung festgesetzt werden:

¢ Immergriine Anpflanzungen, wie z. B. Thuja oder Kirschlorbeer sollen ausgeschlossen
werden.

¢ Stitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben soll ausgeschlossen wer-
den.

e Erhalt von Geholzstrukturen (Pflanzbindung).

e Schutz des geschitzten Feldheckenbiotops.

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

B.10.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Verfi-
gung. Die Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Geltungsbereichs erfol-
gen. Die MaRnahmen eM1 bis eM3 sind unter Anhang 2 ,Externe Kompensation“ genau be-
schrieben und Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Vorgesehen sind folgende Maflinahmen:

SATZUNGSBESCHLUSS 20.10.2022
INKRAFTTRETEN 28.10.20222



22

BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,RUDELSDORF*

B.10.2

B.10.3

e eM1: Pflanzung von 9 Obstbdumen
e eM2: Pflanzung von 17 Obstbaumen und Entwicklung einer artenreichen Wiesenflache
e eMa3: Pflanzung von 6 Obstbdumen

Bei Umsetzung aller aufgefiihrten internen sowie externen MalRnahmen werden die durch
die Planung bzw. die durch die zuldssigen Baumafinahmen entstehenden Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Das geschiitzte Biotop (Nr. 16825 127 0196 ,Feldhecken bei Rudelsdorf*) liegt im nordwest-
lichen Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung teilweise auf der Erganzungsfla-
che 1. Somit liegt das Biotop zukiinftig im Innenbereich einer Satzung und verliert seinen
gesetzlichen Schutzstatus.

Der Verlust wird entsprechend der vorhandenen FlachengréfRe in einer externen Ma3nahme
aulerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen. Die MalRnahme eM2 ist unter Anhang 2 ,Ex-
terne Kompensation® genau beschrieben und tber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesi-
chert.

Vorgesehen ist folgende Malinahme:
e eM4: Pflanzung einer Feldhecke
Das bestehende Feldheckenbiotop wird auf der Erganzungsflache 1 in einer Pflanzbindung

festgesetzt und muss wahrend der Bauarbeiten geschiitzt werden. Es sind ggf. Schutzmal3-
nahmen zu treffen (z. B. Bauzaun).

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften
Diese Malinahmen gemafl Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-

stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

B.10.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

e keine Baufeldraumung vom 1. Marz bis 30. September
¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Mérz bis 30. September
e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September

B.10.3.2 Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

B.10.4 MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.
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B.10.5 MaRnahmen fiir Krisenfalle

B.10.

B.11.

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Zur LandesstralRe, welche an Rudelsdorf vorbeilduft, ist ein Abstand von 20,0 m mit samtli-
chen baulichen Anlagen einzuhalten. Zur Kreisstralde, welche an Rudelsdorf vorbeilauft, ist
ein Abstand von 15,0 m mit sémtlichen baulichen Anlagen einzuhalten.

Hinweis: Auch die Errichtung von baulichen Anlagen ldngs der Landesstral3e in einer
Entfernung bis zu 40 Meter bediirfen der Zustimmung des Regierungspréasidi-
ums Stuttgart.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung so-
wie Baumfallungen und Geholzrodungen gemacht.

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt fir den Abriss von Ge-
bauden gemacht.

Das im Geltungsbereiches Feldheckenbiotop ist wahrend der Bauphase vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen.

Stadtebaulich und 6kologisch sind Gartengestaltungen durch Steinschittungen uner-
winscht. Aus diesem Grund werden Festsetzungen getroffen, die diese auf das notwendige
Maf einschranken sollen. Wege sind davon nicht betroffen, da sie unter den Begriff der
,baulichen Anlagen* fallen.

Aus Griinden des Artenschutzes wird der Abriss und die Umnutzung von Gebauden einge-
schrankt.

Pflanzbindungen

Die aus artenschutzrechtlichen Griinden sowie zur Sicherstellung der Eingriinung als erhal-
tenswert kartierte Bdume und Gehdlze und das Feldgehélz werden mit einer Pflanzbindung
versehen, um sie dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Um das dorfliche Erscheinungsbild und den Ubergang zur freien Landschaft am Ortsrand zu
bewahren, werden fiir den Ergdnzungsbereich nichtheimische Eingriinungen wie z. B. Thuja
oder Kirschlorbeer ausgeschlossen. Stiitzmauern sind in Trockenbauweise mit Naturstein zu
erstellen. Die Verwendung von grell leuchtenden und reflektierenden Farben ist unzulassig.

Weitergehende ortliche Bauvorschriften geman § 74 LBO werden nicht festgesetzt.

Hinweis:  Bauherren sind gem. § 8a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 KSG BW beim Neubau von Ge-
béuden ab dem 01.01.2022 bzw. 01.05.2022 dazu verpflichtet, auf der fiir eine
Solarnutzung geeigneten Dachfldche eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeu-
gung zu installieren.
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B.12. Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung ist durch vorhandene Straf3en gesichert.

B.13. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist (iber die bestehende technische Infrastruktur
grundsatzlich gesichert.

B.14. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Wolpertshausen, im Oktober 2022 Silberzahn
(Biurgermeister)
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SATZUNGSTEXT

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,,RUDELSDORF“

§1

§2

§3

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Ge-
meindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat Wolpertshausen am 20.10.2022 folgende
Satzung beschlossen:

Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ergeben sich aus dem beiliegen-
den Lageplan im MaRstab 1:1.000 vom 20.10.2022, gefertigt durch den Fachbereich Kreis-
planung des Landratsamtes Schwabisch Hall, der Bestandteil dieser Satzung ist.

Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der gemaf § 1 festgesetzten Abgrenzung wird
durch §§ 3 und 4 dieser Satzung eingeschrankt. Darliber hinaus gehende Regelungen rich-
ten sich gemaR § 34 BauGB nach der Eigenart der naheren Umgebung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es ist ein Abstand zur angrenzenden LandesstralRe von 20,0 m sowie zur angrenzenden
Kreisstrafie von 15,0 m einzuhalten, welcher von baulichen Anlagen jeder Art freizuhalten
ist.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

S: MaBnahmen zum Schutz des angrenzenden Feldheckenbiotopes

Bei der Baufeldraumung einschlieRlich Bauarbeiten muss das vor der Satzung geschiitzte
Feldheckenbiotop Nr. 168251270196 ,Feldhecken bei Rudelsdorf‘ durch geeignete Maf3-
nahmen geschitzt werden. Ablagerungen und Zwischenlagerungen jeglicher Art oder das
Abstellen von Fahrzeugen sind nicht zulassig.

M: MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Tierarten
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis 30.
September verboten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstlicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

A: MaBnahmen zum Artenschutz

Vor Abriss oder Umnutzung der Scheunen bzw. Stallgebdude auf den Erganzungsflachen 1
und 2 mussen die Gebaude auf Vorkommen von Fledermausen und Végeln untersucht wer-
den.
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§4

§5

Der Abriss und die Umnutzung von Gebauden ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1.
Marz bis 30. verboten.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fldche 1:

Die im Plan als einzelne (EPfb1) oder flachenhafte Pflanzbindung (FPfb1) festgesetzten Ge-
hoélze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende Schnittmaf3nahmen
sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind
unzuldssig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Bei Abgang
sind die Geholze gemaR den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben zu ersetzen.
Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete Schutzmaflinahmen zu treffen.

Fldche 2:

Die im Plan als einzelne Pflanzbindung (EPfb2) festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu er-
halten. Eine Rodung oder stark eingreifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrach-
tigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie
nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Bei Abgang sind die Geholze gemaf
den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben zu ersetzen. Wahrend der Bauarbei-
ten sind ggf. geeignete Schutzmaflinahmen zu treffen.

Fldche 3:

Die im Plan als flachenhafte Pflanzbindung (FPfb2) festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende SchnittmaRnahmen sowie sonstige Beein-
trachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit
sie nicht zum Erhalt der Geholze fachlich erforderlich sind. Bei Abgang sind die Gehdlze
gemal den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben zu ersetzen. Wahrend der
Bauarbeiten sind ggf. geeignete SchutzmalRnahmen zu treffen. Ablagerungen und Zwi-
schenlagerungen jeglicher Art oder das Abstellen von Fahrzeugen sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 34 Abs. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO wird firr den Ergan-
zungsbereich folgende 6rtliche Bauvorschrift zusammen mit der Satzung festgesetzt:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der Gebaude soll harmonisch sein. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben ist nicht zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1. Nr. 3 LBO)

Immergriine Hecken (z. B. Thuja, Kirschlorbeer) sind generell unzuldssig. Stitzmauern sind
in trockenbauweise mit Naturstein zu erstellen.

Weitere ortliche Bauvorschriften werden nicht getroffen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

SATZUNGSBESCHLUSS 20.10.2022
INKRAFTTRETEN 28.10.20222



SATZUNGSTEXT ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG ,RUDELSDORF* 27

H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von Stralen und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch unter-
suchen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu bendtigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — FB 33.3 abzustimmen.
Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbe-
hérde hochstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt FB 33.3 zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortstbliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
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Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 31.03.2021
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 30.07.2021
1. Auslegungsbeschluss am 21.07.2021
1. Ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 30.07.2021
1. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 23.08. bis 23.09.2021
2. Auslegungsbeschluss am 18.01.2022
2. Ortstibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 28.01.2022
2. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 07.02. bis 10.03.2022
3. Auslegungsbeschluss am 26.07.2022
3. Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.08.2022
3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 15.08. bis 16.09.2022
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 20.10.2022
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 28.10.2022
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
Wolpertshausen, Wolpertshausen,
den 26.07.2022 den 21.10.2022
dgez.
Silberzahn Silberzahn
(Birgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 20.10.2022
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